ДОГОВОР АРЕНДЫ № ____________
	г. Всеволожск
	«  »        2024 года


         Государственное бюджетное учреждение культуры Ленинградской области «Музейно – мемориальный комплекс «Дорога жизни» (ГБУК «ММК «Дорога жизни»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице врио директора Левина Федора Павловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», на основании пункта 14 части 1 и пункта 3 части 3 ст. 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное пользование нежилые помещения, указанные в п.1.2 Договора (далее - Объект), а Арендатор обязуется принять Объект в аренду, оплачивать арендную плату и возмещать понесенные Арендодателем затраты на содержание предоставленного в аренду Объекта, включая затраты на оплату потребленных Арендатором коммунальных услуг (в том числе электроснабжение, газоснабжение, водоснабжение/водоотведение), услуг связи, затраты на содержание и обслуживание имущества, иные затраты (физическая охрана, охранно-пожарная сигнализация, техническое обслуживание системы контроля и учета доступа).
Объект принадлежит Арендодателю на праве оперативного управления.

1.2. Объект имеет следующие индивидуальные характеристики:

Вид и номер помещений: помещение кафе №53, подсобное помещение буфета № 54, подсобное помещение № 55, санузел № 57, кухня буфета № 58; тамбур №59.
Назначение: нежилые;

Площадь: 88, 4 кв. м;

Этаж: 1.

1.3. Здание, в пределах которого располагается Объект, имеет следующие индивидуальные характеристики:
Вид: здание;

Назначение: нежилое;

Наименование: Экспозиционно-выставочный павильон «Прорыв» в комплексе музея-заповедника «Прорыв блокады Ленинграда»;
Адрес: Ленинградская область, Кировский муниципальный район, Кировское городское поселение, территория шоссе «Кола», 41 км, д. 2;
Кадастровый номер: 47:16:0434001:2346;

Общая площадь: 1463,6 кв. м;

Этажность: 1-2;

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 2016;

Вид зарегистрированного права:

– Собственность: правообладатель – Ленинградская область (запись о государственной регистрации права №47-47/020-47/020/015/2016-2391/1 от 26.12.2016),

– Оперативное управление: правообладатель – ГБУК ЛО «ММК «Дорога жизни» (запись о государственной регистрации права №47:16:0434001:2346- 47/057/2022-5 от 27.10.2022 г.).

1.4. Фактическая передача Объекта осуществляется по Акту приема-передачи Объекта (Приложение № 2), являющемуся неотъемлемой частью Договора.

1.5. На момент заключения Договора Объект не обременен залогом или иными правами третьих лиц, кроме известных Арендатору. Арендатору известно обо всех ограничениях (обременениях) Объекта.

1.6. Объект передается в аренду для использования в коммерческой деятельности Арендатора – организации кафе для посетителей музея-заповедника «Прорыв блокады Ленинграда», далее по тексту - «Разрешенное использование».

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Передать Арендатору Объект по Акту приема-передачи Объекта (Приложение № 2), который подписывается Сторонами и является неотъемлемой частью Договора.

2.1.2. Обеспечить возможность беспрепятственного пользования Арендатором Объектом, а также беспрепятственный подъезд к Объекту.

2.1.3. Принять Объект у Арендатора по Акту приема-передачи Объекта (Приложение № 2) в течение 5 (пяти) календарных дней с момента прекращения действия Договора.

2.1.4. Осуществляет связь со специализированными организациями, деятельность которых направлена на обеспечение жизнедеятельности Объекта. 

2.1.5. Организует подачу на Объект электроэнергии, водоснабжения, отвод бытовых стоков в городскую канализацию, организацию охраны Объекта, вывоза ТБО, обеспечением беспроводного доступа к сети Интернет, телефонной сети, технического обслуживания сетей.

2.1.6. Производит взаиморасчеты с организациями-поставщиками услуг согласно п. 2.1.5 Договора.
2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Принять Объект у Арендодателя по Акту приема-передачи Объекта (Приложение № 2), являющемуся неотъемлемой частью Договора.

2.2.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату, возмещать указанные в п. 1.1 настоящего договора затраты, понесенные Арендодателем на содержание предоставленного в аренду Объекта в рамках отдельного заключенного между Сторонами договора, осуществлять иные платежи, установленные Договором и последующими изменениями к нему. 
2.2.3. Рационально и экономично использовать энергоресурсы.

2.2.4. Не производить на Объекте Арендодателя любых работ, связанных с изменением внешнего вида Объекта (включая интерьер) и прокладок инженерных коммуникаций.

2.2.5. При осуществлении коммерческой деятельности на Объекте соблюдать правила и нормы его эксплуатации (использования), а также общепринятые нормы делового оборота и деловой этики.

2.2.6. Обеспечить сохранность инженерных сетей и коммуникаций, расположенных на Объекте с учетом их нормального износа.

2.2.7. Деятельность, указанную в п. 1.5 Договора, согласовывать с проверяющими и контролирующими органами и другими организациями, осуществляющими функции надзора, в том числе в области деятельности Арендатора.

2.2.8. Соблюдать на Объекте требования законодательства в области деятельности Арендатора, нести все расходы, связанные с этим и полную ответственность за соблюдение технических, пожарных, экологических и санитарных норм и правил, а также выполнять предписания контролирующих органов, вызванные действиями (бездействием) Арендатора. Обеспечить безопасную эксплуатацию электрооборудования на Объекте в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.

В случае привлечения Арендодателя к ответственности по вине Арендатора, последний обязан возместить Арендодателю понесённые расходы.



2.2.9. Содержать Объект в надлежащем санитарном, экологическом и противопожарном   состоянии. Не захламлять бытовыми и/или производственными отходами, мусором, Объект и территорию, прилегающую к арендованному Объекту. Сторонами установлена зона ответственности Арендатора по поддержанию чистоты и порядка в пределах арендуемого Объекта и 5 (пяти) метрах от границ по периметру.

В случае обнаружения Арендодателем нарушений условий настоящего пункта, Арендодатель вызывает представителя Арендатора для составления акта осмотра. При неявке представителя акт составляется в одностороннем порядке. По результатам осмотра Арендодатель выдает Арендатору предписание с указанием срока устранения допущенных нарушений.
2.2.10. Письменно за 10 (десять) календарных дней сообщать Арендодателю об освобождении арендуемого Объекта в связи с окончанием срока действия Договора, или при его досрочном расторжении.

2.2.11. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб либо переданному оборудованию и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы разрушения или повреждения Объекта.

2.2.12. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых может явиться какое-либо обременение или отчуждение Объекта.

2.2.13. Обеспечивать представителям Арендатора, а также представителям обслуживающих и контролирующих организаций беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

2.2.14. Использовать Объект исключительно под организацию питания.

2.2.15. Передать Объект Арендодателю по Акту приема-передачи Объекта (Приложение № 2) в течение 5 (пяти) дней с момента прекращения действия Договора.

2.2.16. Предоставлять Арендодателю по запросу, указанному в п.  2.3.3. настоящего Договора Акт сверки взаиморасчетов в течение 5 (пяти) календарных дней.
2.2.17. В случае направления Арендатору Акта сверки взаиморасчетов Арендодателем, Арендатор обязан подписать и представить его, либо представить возражения Арендодателю в течение 5 (пяти) календарных дней. В случае неполучения Арендодателем указанного акта в течение 5 (пяти) календарных дней, акт считается принятым и подписанным Арендатором.
2.3. Арендодатель имеет право:

2.3.1. Производить осмотр Объекта в любое время по согласованию Арендатором.

2.3.2. Требовать устранения допущенных Арендатором нарушений в отношении использования Объекта согласно условиям Договора.

2.3.3. Запрашивать Акт сверки взаиморасчетов между Сторонами, на основании соответствующего письменного запроса, с указанием даты, на которую производится сверка взаиморасчетов. В случае непредставления запрашиваемой информации, Арендодатель вправе составить указанный акт и направить его Арендатору.

2.4. Арендатор имеет право:

2.4.1. Производить отделимые улучшения Объекта по согласованию с Арендодателем.

2.4.2. Требовать устранения допущенных Арендодателем нарушений условий настоящего Договора.

2.4.3. Направлять Арендодателю возражения в отношении Акта сверки взаиморасчетов в случае несогласия с ним в течение 5 (пяти) календарных дней со дня его получения. 

3. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Начисление арендной платы производится ежемесячно со дня подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта (Приложение № 2) и до дня фактического возврата Объекта Арендатором по Акту приема-передачи Объекта (Приложение № 2).

3.2. Арендная плата устанавливается за Объект с расположенными на нем (в нем) инженерными сетями, оборудованием и коммуникациями в целом, в виде определенных в твердой сумме ежемесячных платежей. 

3.3. Арендная плата за один месяц составляет: 50 000 (пятьдесят тысяч) руб. 00 коп., в том числе НДС – 20% в размере 8 333 (восемь тысяч триста тридцать три) руб. 33 коп.
3.4. Возмещение затрат, понесенных Арендодателем на содержание предоставляемого в аренду Объекта, осуществляется Арендатором пропорционально занимаемой площади в рамках отдельного договора, заключаемого между Сторонами в течение 10 (десяти) рабочих дней, со дня подписания Акта приема-передачи Объекта (Приложение № 2).
3.5. Арендатор обязан оплатить платеж, указанные в п. 3.3. Договора в течение 5 (пяти) календарных дней с даты выставления счета и счет фактуры в безналичном порядке по платежным реквизитам, указанным в настоящем договоре.
3.6. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на лицевой счет Арендодателя.
3.7. В течение 15 (пятнадцати) календарных дней после подписания Арендодателем и Арендатором Акта приема-передачи Объекта Арендатор обязан внести на счет Арендодателя, обеспечение исполнения Договора (обеспечительный взнос) в трехкратном размере ежемесячной арендной платы, определенной в п. 6.1 Договора.
3.8. Обеспечительный взнос используется Арендодателем в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения денежных обязательств Арендатора по Договору либо в случае причинения Арендатором вреда Объекту, прилегающей к Объекту территории, а также в случае нарушения других положений Договора. При этом Арендодатель удерживает из суммы обеспечения соответствующие суммы задолженности, компенсации, штрафов, пеней, причитающихся Арендодателю в соответствии с условиями Договора.

Если Арендатор самостоятельно не производит выплату денежных средств Арендодателю, когда такая обязанность предусмотрена условиями Договора, Арендодатель вправе в одностороннем порядке погасить задолженность за счет обеспечительного взноса. В течение 5 (пяти) календарных дней Арендодатель направляет письменное уведомление Арендатору, в котором извещает его о факте удержания и необходимости пополнить обеспечительный взнос.
В случае выполнения Арендатором всех предусмотренных условий Договора Арендодатель в месячный срок обязуется вернуть Арендатору сумму обеспечительного взноса, оставшуюся после прекращения арендных отношений и полного взаиморасчета Сторон. На основании письменного обращения Арендатора Арендодатель может зачесть обеспечительный взнос в счет арендных платежей за последний период аренды. Проценты на сумму обеспечительного взноса не начисляются и не выплачиваются.

В каждом случае удержания Арендодателем из обеспечительного взноса Арендатор должен восстановить обеспечительный взнос в его первоначальном размере в течение 7 (семи) календарных дней с даты, указанной в уведомлении Арендодателя об удержании.
3.9. Неустойка (штраф, пени) по Договору в полном объеме перечисляется Арендатором на счет, Арендодателя, с назначением платежа: "Оплата неустойки (пеней, штрафов) по Договору аренды от "__"______ ____ г. N _____".
3.10. Индексация размера арендной платы, установленного п. 6.1 настоящего Договора, осуществляется в одностороннем порядке Арендодателем не чаще чем один раз в год путем его изменения на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен настоящий Договор.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. При неуплате Арендатором арендных платежей в установленные настоящим Договором сроки начисляются пени в размере 0,1 % от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки.

4.2. В случае не возврата, либо несвоевременного освобождения арендуемых помещений по любому из оснований, предусмотренных настоящим Договором Арендодатель вправе потребовать от Арендатора арендную плату за фактическое использование помещений сверх срока и пени в размере 0,1% от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки.

4.3. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается и Арендодатель вправе выставить штрафные санкции.

4.4. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине обслуживающего Арендатора банка не освобождает Арендатора от уплаты штрафных санкций.

4.5. Уплата санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему Договору.
5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует в течение 3 (трех) лет, а в части взаиморасчетов – до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
6. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. Изменение рыночной конъюнктуры, а также иные экономические факторы (за исключением блокады и эмбарго) к таким событиям не относятся.

6.2. При наступлении и прекращении указанных в п. 6.1 Договора обстоятельств, сторона по Договору, для которой создалась невозможность исполнения ее обязательств по Договору, должна незамедлительно известить об этом другую сторону в письменной форме.

6.3. В случае если форс-мажорные обстоятельства продолжают действовать более двух месяцев подряд, Стороны проводят переговоры с целью выявления приемлемых для них альтернативных способов исполнения Договора и достижения соответствующей договоренности.

7. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Договор может быть изменен или расторгнут в любое время по соглашению Сторон.

7.2. Арендодатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть Договор в следующих случаях если:

7.2.1. Арендатор осуществляет пользование Объектом с нарушением условий Договора.

7.2.2. Арендатор ухудшает состояние Объекта либо переданного оборудования.

   7.2.3. При невнесении арендной платы более 2 (двух) раз подряд после, истечения установленного Договором или уведомлением Арендодателя срока платежа вне зависимости от ее последующей уплаты.

7.2.4. Арендатор не выполняет условия п.2.2.1 Договора в установленный срок. В случаях одностороннего внесудебного расторжения договора, указанных в п.п.  7.2.1-7.2.4 настоящего пункта, Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором соответствующего уведомления от Арендодателя о расторжении Договора. Момент получения Арендатором такого уведомления определяется не позднее 7 (семь) дней от даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.

7.3. Договор может быть расторгнут Арендатором в одностороннем внесудебном порядке:

7.3.1. Если Объект до его передачи окажется в состоянии, не пригодном для использования по его назначению, установленному Договором.
7.4. При нарушении Арендатором сроков передачи Объекта после прекращения действия Договора, комиссия, назначенная приказом директора Арендодателя, принимает Объект самостоятельно, составляет Акт приема-передачи Объекта (Приложение № 2). В этом случае Арендодатель не несет ответственности за имущество Арендатора, находящееся на Объекте.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. По всем вопросам, не урегулированным Договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

8.2. Все споры, которые могут возникнуть из Договора или в связи с ним, подлежат урегулированию, в первую очередь, путем переговоров. В случае если Стороны не достигнут согласия, споры разрешаются в Арбитражном суде города Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

8.3. Настоящий договор составлен и подписан в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой стороны.

8.4. Любые изменения и дополнения к Договору действительны только в том случае, если они составлены в письменном виде, подписаны полномочными представителями и заверены печатями обеих сторон.

8.5. Все уведомления по Договору составляются надлежащим образом и направляются по указанному в Договоре адресу.

8.6. Стороны обязаны соблюдать конфиденциальность в отношении информации, ставшей им известной в результате заключения и исполнения договора. Условия конфиденциальности не распространяются на информацию, которая не может быть отнесена к категории коммерческой тайны, а также по своему характеру предназначена для использования третьими лицами.

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

Указанные ниже приложения являются неотъемлемой частью настоящего договора.

Приложение 1. Поэтажный план 1-го этажа М 1:200. 

Приложение 2. Акт приема-передачи Объекта.
Приложение 3. Кадастровый паспорт объекта.
10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	«Арендодатель»
	«Арендатор»

	ГБУК ЛО «ММК «Дорога жизни»

Юридический адрес: 188640, Ленинградская область, Всеволожский р-н, г.Всеволожск,
ш. Колтушское, д.40;

Почтовый адрес: 188641, Ленинградская область, Всеволожский р-н, г.Всеволожск, 
ул. Приютинская, д.13. 
ИНН: 7842032912, КПП: 470301001

ОГРН: 1157847137601, ОКПО: 01193372

БИК: 014106101,

E-mail: gbukmmk@yandex.ru
Телефон 8(812) 456-11-24 
Врио директора
___________________________   Ф.П. Левин

	


Приложение № 2 к договору аренды 
от_______________№____________
Акт приема-передачи Объекта

г. Санкт-Петербург 
           


                                                    «___»______________ 202_ г.

Мы, нижеподписавшиеся, представитель «Арендодателя» Заведующий Кировским филиалом ГБУК ЛО «ММК «Дорога жизни» – Музеем-заповедником «Прорыв блокады Ленинграда» 
Д.В. Пылёв, действующий на основании доверенности ____________________________________ , с одной стороны, и «Арендатор» __________________________________, с другой стороны, составили акт приема-передачи о том, что согласно Договору аренды от «____» _____________ 202_ года № _____________________ «Арендодатель» передал, а «Арендатор» принял Объект, который имеет следующие индивидуальные характеристики:

Вид и № помещений: помещение кафе №53, подсобное помещение буфета № 54, подсобное помещение № 55, санузел № 57, кухня буфета № 58; тамбур №59.
Назначение: нежилые;

Площадь: 88,4 кв. м;

Этаж: 1.

Сдаваемый в аренду Объект оборудован следующими инженерными системами: отопление, канализация, вентиляция, водоснабжение, электроснабжение.

Объект Арендодателем передан Арендатору полностью. Объект пригоден для использования по его назначению. На момент сдачи Объект находится в отличном состоянии. Арендатор удовлетворен качественным состоянием Объекта, установленного путем его осмотра, и не обнаружил при его осмотре каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил бы Арендодатель. Арендатор претензий к Арендодателю по исполнению Договора Арендодателем и качеству Объекта и сопутствующего оборудования не имеет.

Арендатору вместе с Объектом передается следующее оборудование:
	№ п/п
	Номер помещения
	Оборудование и имущество в помещении
	Кол-во, шт.

	1
	Помещение кафе №53
	
	

	2
	подсобное помещение буфета № 54
	Электрический щит             
	2

	
	
	Датчик охранно-пожарный               
	2

	
	
	Табло «ВЫХОД»
	1

	
	
	Кнопка Пуск пожаротушения
	1

	
	
	Светильник потолочный
	2

	
	
	Выключатель                          
	1

	3

	подсобное помещение № 55


	Дверь с замком                      
	1

	
	
	Выключатель                         
	3

	
	
	Датчик охранно-пожарный
	1

	
	
	Громкоговоритель                 
	1

	
	
	Светильник потолочный 
	1

	4
	санузел № 57
	Унитаз с бачком                          
	1

	
	
	Светильник потолочный             
	1

	
	
	Раковина                                      
	1

	
	
	Смеситель                                      
	2

	
	
	Поддон душевой                         
	1

	
	
	Электрические розетки                                            
	2

	
	
	Вентиляционный клапан          
	1

	
	
	Дверь с замком                            
	1

	5
	кухня буфета 

№ 58
	Окно                                                  
	3

	
	
	Жалюзи на окно
	3

	
	
	Датчик охранно-пожарный                    
	2

	
	
	Котёл водогрейный проточный ЭВАН                
	1

	
	
	Мойка                                       
	1

	
	
	Смеситель                                        
	1

	
	
	Электрическая розетка (одинарная)                
	2

	
	
	Электрическая розетка (двойная)                 
	1

	
	
	Светильник потолочный             
	2

	
	
	Радиатор отопления                                          
	1

	
	
	Дверь с замком                               
	1

	
	
	Вентиляционный клапан               
	1


Настоящий Акт является неотъемлемой частью Договора аренды от «____» ___________ 202_ года
№ ________.
	От Арендодателя:
	
	От Арендатора:

	
	
	

	_____________ /Д.В. Пылев/

	
	_____________ /___________/




